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��8;;0;G8�09����3<AA�@@0��30:0?80��78455<�@<;<�2<:=0?@8��

=4?� 89� 2?438A<?4� =?<2434;A4�  +"��*� )�&��� $%$� �$� &(%&(�%� #�� �)�"+)�,�#�$*�� �$�
$%#�� �� &�(� �%$*%� ��� )��$�� $&"� �
��� )�(�"�� �� &�(� �))�� "�� ��(,��� �(���*�
#�$���#�$*�)&��� 9�0CC��#�(���(�*���%#�$��%**��<668� @<@A8AB8A<�3099�0CC���;3?40�
)080��

=4?�89�3418A<?4� ��;4@@B;<��

J�=?4@4;A4�89�=4?8A<�0?27��.<2278�(0:0GG8�4�=4?�89�2B@A<34�J�=?4@4;A4�90�2<9901<?0A?824� ��

@<;<�=?4@4;A8�=4?�90�=?0A820�5<?4;@4�8�3<AA�?8�(8220?3<�*<@278�4��:0;B494�#0;2B@<��

9’0CC��.<2278�(0:0GG8�899B@A?0�90�=4?8G80�38�@A8:0��

9’0CC�� )080� 278434� 9’4@ 4?8:4;A<� 38� B;� A4;A0A8C<� 38� C4;38A0� 2<;� 0==9820G8<;4� 3499’0?A�� ��� AB1� 4�
2<;@46;0� ��

�9��8B3824�

� 4@0:8;0A0�90�3<2B:4;A0G8<;4�8;�0AA8��

� @4;A8A4�94�=0?A8�4�=?4@<�0AA<�38�<@@4?C0G8<;8�4�8@A0;G4�30994�@A4@@4�0C0;G0A4��

� 38@=<;4�90�C4;38A0�34698�8::<1898�=86;<?0A8��

� non ravvisando l’esigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ex art.�����18@�
@42<;3<�2<::0�2�=�2���

� evidenziato alle parti che l’eventuale istanza ex art. 624 bis c.p.c. potrà essere proposta solo 
58;<�0�C4;A8�68<?;8�=?8:0�34990�30A0�=?4C8@A0�=4?�89�34=<@8A<�34994�<554?A4��

C8@A8�698�0?AA������4�����18@�2�=�2��

��"����

89� 2<:=8:4;A<� 34994� <=4?0G8<;8� 38� C4;38A0� 09� =?<54@@8<;8@A0� 68H� ;<:8;0A<� 2B@A<34� 3<AA�� #0?8<�
�0;380;8��274�2<;54?:0�2<:4�2B@A<34��

38@=<;4�274�89�349460A<�4554AAB8�B;�B;82<�A4;A0A8C<�38�C4;38A0�4�?8:4AA0�099’4@8A<�698�0AA8�09�6�4��
��)&%$��
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Mario Gaetano Candiani

Mario Gaetano Candiani

Mario Gaetano Candiani



��che la vendita abbia luogo con modalità telematica “asincrona” ex art. 2 primo comma lettera h) 
del DM 32/2015, con offerte formulate in via telematica e gara “in cui i ri90;28�C4;6<;<�5<?:B90A8��
4@29B@8C0:4;A4� 8;� C80� A494:0A820�� 8;� B;� 90@@<� A4:=<?094� =?434A4?:8;0A<� 4� @4;G0� 90� @8:B9A0;40�
connessione del giudice o del referente della procedura”;�
��274���)*%(����""��,�$��*��*�"�#�*����@80��

.+����**�� )%�*-�(�� ��+(����%� )("� 274� <=4?4?H� 2<;� 89� =?<=?8<� =<?A094� 50992<0@A4�8A� 09�
2<@A<� 38� �

� 4B?<� 0� 4@=4?8:4;A<� 38� C4;38A0� �@<9<� @4?C8G8<� 38� 64@A<?4� 34990� C4;38A0�� @4;G0� @4?C8G8�
0668B;A8C8�0�=060:4;A<��

�

�� 274� (���(�$*�� ��""�� &(%���+(�� 8;20?820A<� 34994� <=4?0G8<;8� 38� C4;38A0� @80� 89�
=?<54@@8<;8@A0�349460A<��

��))��

A4?:8;4� 38� 

� 68<?;8� =4?� 90� ;<A85820� 34990� =?4@4;A4� <?38;0;G0�� 0� 2B?0� 349� 2?438A<?4� =?<2434;A4� <�
ipotecario di primo grado se presente, ai creditori di cui all’art. 498 c.p.c. non intervenuti ex art. 569 
B9A8:<�2<::0�2�=�2����

&'4'2-+.#�
il valore del compendio pignorato nel modo seguente (prezzo base d’asta)��
€ 17.800,00;�
�

������ ����������������������������������
�9����38@=<;4�274�89�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�=?<CC430��

����� 09� %/.42/,,/� 34990� A8A<90?8AH� 8;� 20=<� 09	8� 3418A<?4	8� 4@42BA0A<	8� 348� 38?8AA8� ?4098� <664AA<� 38�
0==?4;@8<;4� 4@42BA8C0�� @B990� 10@4� 34990� 24?A85820G8<;4� 4E� 0?A�� ���� @42<;3<� 2<::0� 2�=�2�� 4� 34990�
relazione dell’esperto, e, nell’ipotesi in cui riscontri una discordanza tra 38?8AA8� =86;<?0A8� 4� ?4094�
2<;@8@A4;G0�34698�@A4@@8��03�8;5<?:0?;4�8::4380A0:4;A4�89�����

;48�68<?;8�8::4380A0:4;A4�=?42434;A8�90�C4;38A0�4554AAB4?H�6+352'�+0/4'%#2+'�'�%#4#34#,+�#))+/2.#4'�
per verificare se sull’immobile vi siano ulteriori trascrizioni preg8B38G84C<98�4	<�:<3858274�20A0@A098�
4	<�3499<�@A0A<�348�9B<678��34994�>B098�8;5<?:4?H�8::4380A0:4;A4�89�����

���� 09�2<;A?<99<�274�;4990�@A8:0�@80�@A0A<�8;3060A<�9<�@A0A<�38�38?8AA<�8;�2B8�@8�A?<C0;<�698�8::<1898�
8;� ?490G8<;4� 0990� 9<?<� ?46<90?8AH� 43898G80� 4� B?10;8@A820� 4� 0994� ?8@B9A0;G4� 8=<A420?84� C4;A4;;098� 2<:4�
8;3820A<�;49�>B4@8A<�38�@A8:0��


��� >B09<?0�;<;�@80�68H�@A0A<�0=4?A<��03�0=?8?4�=?4@@<�B;�8@A8ABA<�38�2?438A<�38�@B0�583B280�B;�%/.4/�
%/22'.4'� +.4'34#4/� #,,#� 02/%'&52#� 2<;� 8;3820G8<;4� 349� ?490A8C<� ;B:4?<� 38� (���� 8;� ?490G8<;4� 09�
quale si autorizza fin d’ora il servizio di home banking dispositivo, �
a versarvi l’assegno circolare intestato alla�=?<243B?0�?824CBA<�>B094�5<;3<�@=4@4�=4?�90�C4;38A0�4�0�
64@A8?4�>B8;38�@B99<�@A4@@<�2<;A<�ABAA4�94�<=4?0G8<;8�349460A4��

���� a formare l’#66+3/�&+�6'.&+4#�secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e 94� 8@A?BG8<;8�>B8�38�
@46B8A<� 8:=0?A8A4� 4� 0� 58@@0?4� B;� A4?:8;4� ;<;� 8;54?8<?4� 0� �
� 4� ;<;� @B=4?8<?4� 0� ��
� 68<?;8� =4?� 90�
=?4@4;A0G8<ne delle offerte di acquisto; l’avviso di vendita andrà 34=<@8A0A<�;49�50@282<9<�A494:0A82<�
=?<24@@B094�0==4;0�4554AAB0A0�90�=B119820G8<;4�@B9�&<?A094�34994�C4;38A4�=B1198274��

���� 0�58@@0?4�=4?�89�68<?;<�@B224@@8C<�0990�@2034;G0�349�A4?:8;4�=4?�90�=?4@4;A0G8<;4�34994�<554?A4�
d’acquisto la convocazione delle parti, in presenza o telematica, per dare inizio alle /0'2#8+/.+�&+�
6'.&+4#��274�@C<964?H�2<;�94�:<3098AH�38�@46B8A<�8;3820A4��
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��� all’esecuzione delle forme di 05$$,+%+49� legale e commerciale dell’avviso di vendita, della 
presente ordinanza e della perizia, come previsto dall’art. 490 c.p.c., autorizzando sin da ora il�
=?<54@@8<;8@A0�delegato a prelevare dal conto della procedura le somme necessarie per l’esecuzione 
34994�=B119828AH���

94�50AAB?4�?490A8C4�08�@4?C8G8�=B119828A0?8�?82784@A8���2<@K�2<:4�94�50AAB?4�?490A8C4�03�<6;8�09A?0�@=4@0�
34990�=?<243B?0��8C8�2<:=?4@8�8�2<@A8�349�64@A<?4�34990�C4;38A0�A494:0A820���3<C?0;;<�4@@4?4�8;A4@A0A4�
09�2?438A<?4�274�70�C4?@0A<�8�?490A8C8�5<;38���

;49�20@<�8;�2B8�89�2?438A<?4�=?<2434;A4�@80�0::4@@<�09�=0A?<28;8<�0�20?82<�3499<�@A0A<��;<;�C8�@80;<�
2?438A<?8� 8;A4?C4;BA8� 4� 89� 2<;A<� 2<??4;A4� 34990� =?<243B?0� ;<;� @80� 20=84;A4�� 94� @=4@4� 38� =B119828AH�
(assistite da privilegio ai sensi dell’art.�2770 c.c.) saranno addebitate alla procedura solo all’esito 
349� C4?@0:4;A<� 349� @093<� 349� =?4GG<� <� poste a carico dello Stato per l’ipotesi di chiusura del 
=?<24@@<�=?8:0�34990�50@4�38�38@A?81BG8<;4���

���� 0�'3#-+.#2'� ,'�/(('24'�C4?85820;3<�0;274� 90�2<;6?B8AH�34990�20BG8<;4�=?4@A0A0��4�382780?0?4�
l’inammissibilità delle offerte non conformi 0990� ;<?:0A8C0� C864;A4� <� 0� >B0;A<� 38@=<@A<� ;4990�
=?4@4;A4�<?38;0;G0��

���� all’effettuazione della )#2#� tra gli offerenti pronunciando l’#))+5&+%#8+/.'� 0� 50C<?4� 349�
maggior offerente e ciò anche se il prezzo offerto è inferiore rispetto al prezzo base d’asta in misura 
;<;� @B=4?8<?4� 03� B;� >B0?A<�� @09C<�� 8;� A094� B9A8:0� 8=<A4@8�� 274� ;<;� @80� @A0A0� =?4@4;A0A0� 8@A0;G0� 38�
0@@46;0G8<;4�;<;�8;54?8<?4�09�=rezzo base stabilito per l’esperimento di vendita per cui è presentata; �
���� 0� ?43864?4� +,� 6'2$#,'� 34994� <=4?0G8<;8� 38� C4;38A0�� 34=<@8A0;3<;4� 2<=80� 8;5<?:0A820� ;49�
fascicolo dell’esecuzione unitamente a prova della pubblicità effettuata��
�
��� 0� C4?85820?4� le intenzioni dell’aggiudicatario in relazione all’attuazione dell’/2&+.'� &+�
,+$'2#8+/.'� /� &',� 02/66'&+-'.4/� &+� %5+� #,,�#24+%/,/� ��
�� 3'%/.&/� %/--#� %�0�%�� �@4� 8;A4;34�
richiederne l’attuazione a spese e cura della procedura o rinunciarvi) ed acquisirne la v<9<;AH�=4?�
8@2?8AA<�>B0;A<�=?8:0�4�2<:B;>B4�4;A?<� 90�30A0�38�C4?@0:4;A<�349�@093<�=?4GG<�4�0�34=<@8A0?4�;49�
50@282<9<�A494:0A82<�90�?490A8C0�382780?0G8<;4��@80�274�C8�@80�?82784@A0	8@A0;G0��@80�274�C8�@80�?8;B;280����

<C4�8�3B4�0B@8980?8�;<;�2<8;2830;<��89�349460A<�A?0@:4AA4?H�89�3<2B:4;A<�38�2B8�09�=B;A<�=?42434;A4�09�
2B@A<34��

����� nell’ipotesi di vendita di 0+<� ,/44+, a cessare le operazioni di vendita, ai sensi dell’art. 504 
c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di�B;<�<�=8M�9<AA8��@80�@A0A0�
già ottenuta (e versata dall’aggiudicatario) una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti 
=4?�2B8�@8�=?<2434�4�34994�@=4@4��?854?4;3<;4�8::4380A0:4;A4�0�>B4@A<��8B3824��94�@=4@4�946098�34990�
=?<243B?0�@0?0;;<�C09BA0A4�309�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�=?B34;G809:4;A4��A4;BA<�2<;A<�=4?�698�<;<?0?8�
34698�0CC<20A8�348�C09<?8�:438�38�?854?8:4;A<�38�2B8�09��#���	�
����

����� 0�38@=<??4� 90� ?4@A8ABG8<;4�34994� 20BG8<;8�C4?@0A4�30698� <554?4;A8� ;<;� ?4@8@8� 0668B3820A0?8� 348�
14;8�C4;3BA8�@4;G0�;424@@8AH��=4?�A094�8;2<:14;A4��38�B9A4?8<?4�349460�<�2<;A?<58?:0�349�������

8;�20@<�38�C4;38A0�A494:0A820�90�?4@A8ABG8<;4�0CC4??H�A?0:8A4�1<;8582<�30�4554AAB0?@8�4@29B@8C0:4;A4�
all’IBAN di provenienza delle stesse, indipendentemente da quanto indicato nell’offerta, 
A?0AA4;4;3<�8�2<@A8�?490A8C8�0994�2<::8@@8<;8�10;20?84��

�
��� 0�?824C4?4�90�382780?0G8<;4�38�;<:8;0�4E�0?A����
�2�=�2��<�4E�0?A����
�18@�2�=�2���

����� a comunicare all’aggiudicatario entro 20 giorni dall’aggiudicazione l’ammontare del 
2'3+&5/� 02'88/� '� &',,'� 30'3'� ;424@@0?84� 30� C4?@0?4� @B9� 2<;A<� 34990� =?<243B?0� <� 09� 2?438A<?4�
5<;380?8<��

����� a riscuotere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo del prezzo di aggiudicazione��
delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull’aggiudicat0?8<� @A4@@<� 4� 34990� :4AH� 349�
2<:=4;@<�349� =?<54@@8<;8@A0� 349460A<� ?490A8C<� 0990� 50@4� 38� A?0@54?8:4;A<� 34990� =?<=?84AH� ;<;27I� 94�
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?490A8C4� @=4@4� 64;4?098� 4� <;4?8� 38� 94664�� >B0;A85820A8� =?<CC8@<?80:4;A4� @42<;3<� 8� C09<?8� :438�
0==98201898��

����� 0�30?4�A4:=4@A8C<�0CC8@<�349�:0;20A<�C4?@0:4;A<�349�@093<�349�=?4GG<�38�0668B3820G8<;4�;49�
A4?:8;4�58@@0A<�ai fini dell’emanazione dei�provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c.;�
����� ad autorizzare l’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 
508 c.p.c. (nell’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° c.p.c. provvederà direttamente a limitare il 
C4?@0:4;A<�@42<;3<�>B0;A<�38@=<@A<���

����� 8;�20@<�38�?82784@A0�4E�0?A������ ��0C0;G0A0�309�2?438A<?4�5<;380?8<��89�>B094�=<A?H�34=<@8A0?4�
nota riepilogativa del credito entro dieci giorni dopo l’esperimento di vendita ove ciò sia necessario 
8;�?490G8<;4�09�=?4GG<�38�0668B3820G8<;4��8;�20@<�2<;A?0?8<�@8�50?H�?854?8:4;A<�0698�0AA8�68H�34=<@8A0A8���
0� 2092<90?4� 0==?<@@8:0A8C0:4;A4� 94� @<::4� 8:=BA01898� 0990� =?<243B?0� 0;2<?0� 30� @<@A4;4?@8� �=?8:0�
A014990� 349� =?<64AA<� 38� 38@A?81BG8<;4�� 4� 94� @=4@4� =?8C894680A4� 4E� 0?A�� ���
� 2�2�� @<@A4;BA4� 30� 09A?8�
2?438A<?8���

2<@K� 2092<90A4� 94� @<::4� 3<CBA4� 0990� =?<243B?0�� 89� 349460A<� 2<:B;8274?H� >B094� =0?A4� 349� ?4@83B<�
prezzo dovrà essere versato dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e quale parte 
3<C?H�4@@4?4�C4?@0A<�@B9�2<;A<�34990�=?<243B?0��8;�<6;8�20@<��3<C?H�4@@4?4�A4;BA<�0�38@=<@8G8<;4�34990�
procedura una somma non inferiore ad € 15.000,00���
nel caso in cui il debitore sia soggetto a procedura fallimentare, l’importo da versarsi direttamente al 
2?438A<?4�5<;380?8<��=?4C80�C4?85820�34990�@B0�0::8@@8<;4�099<�@A0A<�=0@@8C<�2<;�89�=?434AA<�=?8C89468<��
non potrà eccedere il 60% o comunque l’importo per cui il creditore sia stato ammesso allo stato 
=0@@8C<� �25?�� �0@@�� ;�� �
���	�
���� 4�� 8;� <6;8� 20@<�� 3<C?H� 4@@4?4� A4;BA<� 0� 38@=<@8G8<;4� 34990�
=?<243B?0�B;0�@<::0�;<;� 8;54?8<?4�0�€ 20�


�

�<9A?4�0994� @<::4�=?4C438189:4;A4�;424@@0?84� 0�
@<338@50?4�8�2?438A8�8;�=?4343BG8<;4�8;�2<;5<?:8AH�0990�=?434AA0�=?<;B;280��

����� ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni 
2<;@46B4;A8�=?4C8@A4�30990�:434@8:0�38@28=98;0��

�
�� 0� =?438@=<??4� �� =?4C80� ;B<C0� C4?85820� 34994� A?0@2?8G8<;8� 4� 8@2?8G8<;8� =?468B38G84C<98� 6?0C0;A8�
sull’immobile ��$/88#�&',�&'%2'4/�&+�42#3('2+-'.4/�?430AA0�8;�2<;5<?:8AH�09�-/&5,/�8;�B@<�=?4@@<�
90�@4G8<;4�4�=B119820A<�@B9�@8A<�8;A4?;4A�349�*?81B;094�38�#890;<��34=<@8A0?90�;49�50@282<9<�A494:0A82<�
8;�5<?:0A<�(*��B;8A0:4;A4�0990�@20;@8<;4�34698�099460A8�09�342?4A<�@42<;3<�90�%+2%/,#2'�&'%2'4+�&+�
42#3('2+-'.4/� 4','-#4+%+� 43� 89�6#&'-'%5-� 8C8� =B119820A8�� 8;� 20@<� 38� ?82784@A0� 38� 14;45828� 58@2098�
BA898GG0;3<� 8�:<3B98� 2<??4AA8� 4� 0668<?;0A8� 8C8� =B119820A8�� 34=<@8A0?4�>B8;38� 8;��0;24994?80� 90�1<GG0�
20?A0240�B;8A0:4;A4�0698�<?868;098�34698�099460A8��

se il versamento del prezzo è avvenuto con l’erogazione a seguito di contratto di finanziamento che�
=?4C430�89�C4?@0:4;A<�38?4AA<�34994�@<::4�4?<60A4�8;�50C<?4�34990�=?<243B?0�4�90�60?0;G80�8=<A420?80�
38�=?8:<�6?03<�@B9�:434@8:<�8::<1894�<664AA<�38�C4;38A0��;4990�1<GG0�38�342?4A<�38�A?0@54?8:4;A<�
34C4�4@@4?4�8;3820A<�A094�0AA<��

8;� 20@<�38� C4;38A0� 8;�B;82<� 9<AA<�38� =8M� 8::<1898�� 89� 349460A<�� 8;� @434�38� 342?4A<�38� A?0@54?8:4;A<��
8:=BA4?H� 08� 58;8� 58@2098� 89� =?4GG<� 8;� ?068<;4� =?<=<?G8<;094� 09� C09<?4� 38� 280@2B;� 24@=8A4� 2<:4�
34@B:81894�30990�=4?8G80�38�@A8:0�<��8;�20@<�90�@A8:0�;<;�8;3820@@4�8�C09<?8�38@A8;A0:4;A4��308�C09<?8�
20A0@A098��

la bozza dovrà contenere altresì l’ordine di restrizione dei gravami dai beni trasferiti ex art. 586 
=?8:<�2<::0�2�=�2��0;274�@4�@B224@@8C8�0990�A?0@2?8G8<;4�349�=86;<?0:4;A<�4�8;3820?4�9<�@A0A<�28C894�
4�89�?468:4�=0A?8:<;8094�3ichiarato dall’aggiudicatario persona fisica;�
0990� 1<GG0� 38� 342?4A<� 3<C?0;;<� 4@@4?4� 099460A8� 8� 3<2B:4;A8� 8;3820A8� ;4990� 28?2<90?4� 342?4A8� 38�
A?0@54?8:4;A<�A494:0A828�@<=?0�28A0A0��
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����� 03� 4@46B8?4� 94� 5<?:098AH� 38� 2')+342#8+/.'�� 42#3%2+8+/.'� �?0::4;A0;3<� 27e, nell’ipotesi 
disciplinata dall’art. 585 terzo comma c.p.c., “
�� ��
���������� ��
� ��	
���
� 
����
�
��
� 
�
� ����
eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla 
�������

�
�
���”), #../4#8+/.'�'�6/,452#�%#4#34#,'�349�342?4A<�38�A?0@54?8:4;A<��90�2<:B;820G8<;4�
3499<� @A4@@<� ;48� 20@8� =?4C8@A8� =4?� 94� 2<:B;820G8<;8� 38� 0AA8� C<9<;A0?8� 38� A?0@54?8:4;A<�� ;<;27I�
l’espletamento delle formalità di restrizione dei gravami indicate nel decreto, anche formando le 
;424@@0?8e copie del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancellazione dei gravami� 08� @4;@8�
dell’art. 16 bis comma 9 bis DL 179/2012 e a provvedere a ogni altro incombente, anche di 
20?0AA4?4�58@2094�;424@@0?8<�<�2<;@46B4;A4�09�A?0@54?8:4;A<�349�14;4���

����� 0�trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restituire allo 
@A4@@<� 94� @<::4� ?4@83B4� 274� @80;<� ?8@B9A0A4� 422434;A8� 94� @=4@4� <22<??4;A8� =4?� 89� A?0@54?8:4;A<��
30;3<;4�2<:B;>B4�0AA<�;49�=?<64AA<�38�38@A?81BG8<;4�0;274�@4;G0�attenderne l’approvazione;�
�
��� 0� ?0==<?A0?@8� 2<;� 9409AH� 4� 2<??4AA4GG0� ;48� 2<;5?<;A8� 349� %534/&'� )+5&+8+#2+/� <C4� =4?@<;0�
38C4?@0�309�349460A<, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato occupativo�
dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione��;49�20@<�8;�2B8�89�2B@A<34�;<;�5<@@4�
68H�@A0A<�;<:8;0A<��0�@46;090?4�90�28?2<@A0;G0�0�>B4@A<��8B3824�0558;27I�C8�=?<CC430��

����� 0� :4;<� 274� 89� �8B3824� ;<;� 01180� 38@=<@A<� B;� B;82<� A4;A0A8C<� 38� C4;38A0� 8;� 20@<� 38�
+.(25445/3/� '30'2+-'.4/� &',,#� 02+-#� 6'.&+4#� 4� 8;� :0;20;G0� 38� 3<:0;34� 38� 0@@46;0G8<;4�� 0�
34A4?:8;0?4�� 89�=?4GG<�base in misura inferiore di un quinto, avendo cura di indicare che l’offerta 
:8;8:0�=<A?H�4@@4?4�=0?8�09�����349�=?4GG<�10@4�2<@K�2<:4�?83<AA<�� ?83BG8<;8�38�=?4GG<� 8;�:8@B?0�
diversa da quella indicata dovranno essere autorizzate dal giudice dell’esecuzione;�
����� 0� 58@@0?4� B;� ;B<C<� A4?:8;4� ;<;� 8;54?8<?4� 0� �
� 68<?;8�� 4� ;<;� @B=4?8<?4� 0� �
� =4?� 5<?:B90?4�
<554?A4� 4� 0� 30?4� 8;8G8<� 0994� <=4?0G8<;8� 38� C4;38A0� 89� 68<?;<� @B224@@8C<�� =?<2434;3<� 03� <6;8� 09A?<�
8;2<:14;A4�2<:4�@<=?0�8;3820A<��

����� 0�:4;<�274�89��8B3824�;<;�01180�38@=<@A<�3B4�@<98�A4;A0A8C8�38�C4;38A0�8;�20@<�38�+.(25445/3/�
'30'2+-'.4/� &',,#� 3'%/.&#� 6'.&+4#� 4� 8;� :0;20;G0� 38� 3<:0;34� 38� 0@@46;0G8<;4�� 34A4?:8;0?4�
un’ulteriore riduzione di prezzo di un quinto rispetto all’ultimo praticato��0C4;3<�2B?0�38� 8;3820?4�
che l’offerta minima potrà essere pari al 75% del prezzo base così come ridotto��58@@0;3<�B;�;B<C<�
4@=4?8:4;A<�38�C4;38A0�2<:4�8;3820A<�09�=B;A<�=?42434;A4��

���� 0� ?8:4AA4?4� 698� 0AA8� 0�>B4@A<��8B3824� 8;� 20@<�38� +.(25445/3/�'30'2+-'.4/�#.%*'�&+�15'34#�
6'.&+4#, unitamente ad una relazione su tutta l’attività compiuta sia dal custode��<C4�;<:8;0A<���2<;�
@=4285820� 8;3820G8<;4� 34994� ?82784@A4� 38� C8@8A0� ?824CBA4� 43� 4554AAB0A4� @4;G0� 8;3820G8<;4� 348�
;<:8;0A8C8���@80�309�=?<54@@8<;8@A0�349460A<��899B@A?0;3<�0;098A820:4;A4�94�@=4@4�@<@A4;BA4��099460;3<�
698� 4@A?0AA8� 349� 2<;A<� 2<??4;A4� 34990� =?<243B?0� 4� @=4285820;3<� 94� ?068<;8� 274� =<A?4114?<� 0C4?4�
<@A02<90A<�90�C4;38A0��

89�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�=?<CC434?H�03�4554AAB0?4�
�4@=4?8:4;A8�38�C4;38A0�3B?0;A4� 89� 2<?@<�38�B;�
0;;<� 4� 89�:0;20A<� ?8@=4AA<� 38� >B4@A8� A4?:8;8� 2<@A8AB8@24� 5<;30A<�:<A8C<� =4?� =?<2434?4� 0990� ?4C<20�
dell’incarico ricevuto;�
�����0�34=<@8A0?4�2',#8+/.+�+.�/2&+.'�#,,'�#44+6+49�36/,4'�@42<;3<�94�@46B4;A8�:<3098AH��

0��4;A?<��
�68<?;8�30990�;<:8;0�B;�?0==<?A<�?84=89<60A8C<�8;8G8094�34994�0AA8C8AH�@C<9A4��<C4�68H�;<;�
34=<@8A0A<�8;�20@<�38�2B@A<380�0;A828=0A0��

1��@B224@@8C0:4;A4�<6;8�@48�:4@8�B;�?0==<?A<�?84=89<60A8C<�34994�0AA8C8AH�@C<9A4�;4990�=?<243B?0�2<;�
riferimento anche all’attività svolta dal custode;�
����� a segnalare tempestivamente l’'3#52+-'.4/� &',� (/.&/� 30'3'� 34=<@8A0;3<� ?490G8<;4� @B994�
somme spese, al fine dell’adozione da pa?A4�38�>B4@A<��8B3824�348�=?<CC438:4;A8�;424@@0?8���



��� 0�?8278434?4�A4:=4@A8C0:4;A4�08�2?438A<?8�89�34=<@8A<�38�./4#�&+�02'%+3#8+/.'�&',�%2'&+4/���
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4��@B18A<�3<=<�89�34=<@8A<�34990�1<GG0�38�342?4A<�38�A?0@54?8:4;A<��0�278434?4�09����90�98>B830G8<;4�
34994� =?<=?84� 2<:=4A4;G4� �� 2<;� 0AA<� =?8;28=094� 2<;A4;4;A4� 698� 8:=<?A8� ?82784@A8� –�� 099460;3<�
B;820:4;A4� 2<;A4668� 4� 68B@A85820A8C8� 34994� @=4@4� 0;A828=0A4� 309� 349460A<�� 0;09<6<� <;4?4� @=4AA0� 09�
2B@A<34��


���0� 5<?:0?4�B;�02/)'44/�&+�&+342+$58+/.'� ?430AA<� 8;�2<;5<?:8AH�349�:<3B9<�=B119820A<� @B9� @8A<�
8;A4?;4A� 349� *?81B;094� 38� #890;<�� 34=<@8A0;3<9<� ;49� 50@282<9<� A494:0A82<� 4;A?<� 

� 68<?;8� 30990�
A?0@2?8G8<;4�349�342?4A<� 38� A?0@54?8:4;A<�� 099460;3<�;<A0�=?<� 5<?:0�2<;� 89� 2<;A4668<�34994�=?<=?84�
2<:=4A4;G4�2<;�698�0224@@<?8�4�698�4C4;AB098�022<;A8�?824CBA8��<9A?4�0�68B@A85820A8C8�38� ABAA4�94�@=4@4�
sostenute con il fondo spese per la vendita, con le somme versate dall’aggiudicatario o con il 
ricavato della vendita, e ciò anche nell’ipotesi in cui per colpeC<94�?8A0?3<�8�2?438A<?8�;<;�01180;<�
34=<@8A0A<�092B;0�;<A0�38�=?428@0G8<;4�349�2?438A<��


���� 0� 58@@0?4� 90� %/-0#2+8+/.'� &',,'� 0#24+� #6#.4+� #� 3:� 4;A?<� 

� 68<?;8� 30990� 2<:B;820G8<;4�
dell’autorizzazione da parte del GE alla fissazione della relativa udienza, e a notificare l’invito per 
90�2<:=0?8G8<;4�34994�=0?A8�0C0;A8�0�@I�08�2?438A<?8��0;274�C80�&���4�09�3418A<?4�;4994�5<?:4�38�2B8�
all’art. 492 c.p.c., ove lo stesso non abbia precedentemente dichiarato la residenza o eletto domicilio 
4�90�=?<243B?0�@80�@B224@@8C0�09��N�:0?G<��

���



��� a dare atto dell’#002/6#8+/.'�&',�02/)'44/�&+�&+342+$58+/.'�se all’esito della comparizione 
38�2B8�09�=B;A<�=?42434;A4�;<;�@<?6<;<�2<;A4@A0G8<;8�A?0�94�=0?A8��


���� ;49�20@<� 8;�2B8�@<?60;<�%/.42/6'23+'�'7�#24����	�%�0�%���0� A?0@:4AA4?4� 89� 50@282<9<�0�>B4@A<�
Giudice unitamente alle contestazioni dell’opponente e una breve relazione con la quale prenda 
=<@8G8<;4� @B994� C<28� 2<;A4@A0A4� <;34� 2<;@4;A8?4� 90� 58@@0G8<;4� 38� B384;G0�� 0� 34AA0� B384;G0� 89�
=?<54@@8<;8@A0�349460A<�3<C?H�2<:=0?8?4�=4?@<;09:4;A4��


���� B;0� C<9A0� 0==?<C0A<� 89� =?<64AA<� 38� 38@A?81BG8<;4� @4;G0� 2<;A4@A0G8<;8�� 0� 34=<@8A0?4� '.42/� +,�
)+/2./�35%%'33+6/�il verbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giorni dalla comunicazione 
349�C8@A<�349��8B3824�43�4554AAB0?4�8�=060:4;A8�4;A?<�8�@B224@@8C8���68<?;8��=?494C0;3<�309�2<;A<�34990�
=?<243B?0�>B0;A<�0�9B8�?82<;<@28BA<�8;�C8?AM�349�342?4A<�38�98>B830G8<;4�38�2B8�@<=?0�–�@80�=4?�90�=0?A4�
a carico della procedura, sia per la parte a carico dell’aggiudicatario –� 4�=?<CC434;3<�0� 278B34?4�
detto conto, depositando entro 7 giorni dall’effettuazione dell’ultimo pagamento un 2#00/24/�
2+'0+,/)#4+6/�(+.#,'�&',,'�#44+6+49�36/,4'��099460;3<C8�90�=?<C0�348�=060:4;A8�2<:=8BA8��;<;27I�698�
4@A?0AA8� 2<;A<� 10;20?8�� 90� ;<A0� 38� A?0@2?8G8<;4� 349� 342?4A<� 38� A?0@54?8:4;A<� 4� 94� 0;;<A0G8<;8� 38�
20;24990G8<;4�348�6?0C0:8��<C4�;<;�68H�34=<@8A0A4���


���� >B09<?0�� 0990� @2034;G0� 38� A094� A4?:8;4�� ?4@83B8;<� @<::4� ;<;� 38@A?81B8A4� �03� 4224G8<;4�
dell’eventuale accantonamento disposto dal GE per l’esecuzione/attuazione dell’ordine di 
9814?0G8<;4�30�=0?A4�349�2B@A<34���8;5<?:0?4�8::4380A0:4;A4�89����348�:<A8C8�4��@B�38@=<@8G8<;4�349�
GE, provvedere al versamento dell’importo secondo le forme dei depositi giudiziari presso la 
�0;24994?80���

�9�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�3<C?H�=?<2434?4�@4;G0�8;3B68<�0�ABAA4�94�<=4?0G8<;8�349460A4�4�C86890?4�@B9�
?8@=4AA<�348�=?<CC438:4;A8�349�60?0;A4�=4?�90�=?<A4G8<;4�348�30A8�=4?@<;098�349����<AA<1?4������4�349�

��5411?08<��

��4�349�(46<90:4;A<��+����
��	�����

Sin d’ora si autorizza il prof4@@8<;8@A0�349460A<��0;274�;4990�@B0�>B098AH�38�?454?4;A4�34990�=?<243B?0��
a farsi sostituire, in caso di assoluto impedimento, da altro professionista iscritto nell’elenco di cui 
all’art. 179�A4?�38@=��0AA��2�=�2��=4?�90�?824G8<;4�34994�1B@A4�2<;A4;4;A8�94�<554?A4��=4?�9<�@C<968:4;A<�
34994�B384;G4�38�C4;38A0�4�34994�<=4?0G8<;8�8;4?4;A8��

�
CONTENUTO DELL’AVVISO DI VENDITA�

"0�C4;38A0�348�24@=8A8�=86;<?0A8�J�38@28=98;0A0�30994�@46B4;A8�2<;38G8<;8��
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���� �98�8::<1898�=86;<?0A8�@<;<�=<@A8�8;�C4;38A0�;4990�2<;@8@A4;G0�8;3820A0�;4990�=4?8G80�?430AA0�
3099<�@A8:0A<?4��274�34C4�8;A4;34?@8�>B8�=4?�8;A4?<�?82780:0A0�4�A?0@2?8AA0���

"0� C4;38A0� 0CC84;4� ;499<� @A0A<� 38� 50AA<� 4� 38� 38?8AA<� 8;� 2B8� 8� 14;8� @8� A?<C0;<�� 2<;� ABAA4� 94� 4C4;AB098�
=4?A8;4;G4��0224@@8<;8��?068<;8�43�0G8<;8��@4?C8AM�0AA8C4�4�=0@@8C4���

"0�C4;38A0�J�0�2<?=<�4�;<;�0�:8@B?0��4C4;AB098�38554?4;G4�38�:8@B?0�;<;�=<A?0;;<�30?�9B<6<�03�092B;�
?8@0?28:4;A<��8;34;;8AH�<�?83BG8<;4�349�=?4GG<���

"0�C4;38A0�5<?G0A0�;<;�J�@<664AA0�0994�;<?:4�2<;24?;4;A8�90�60?0;G80�=4?�C8G8�<�:0;20;G0�38�>B098AH��
né potrà essere revocata per alcun motivo: l’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o 
3855<?:8AH� 34990� 2<@0� C4;3BA0�� <;4?8� 38� >B09@80@8� 64;4?4� –� 8C8� 2<:=?4@8�� 03� 4@4:=8<�� >B4998�
B?10;8@A828�<CC4?<�34?8C0;A8�30990�4C4;AB094�;424@@8AH�38�0346B0:4;A<�38�8:=80;A8�0994�94668�C864;A8��
spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente l’emissione del decreto di 
A?0@54?8:4;A<� ;<;� =060A4� 309� 3418A<?4� –� =4?� >B09@80@8�:<A8C<� ;<;� 2<;@834?0A8�� 0;274� @4� <22B9A8� 4�
2<:B;>B4� ;<;� 4C834;G80A8� 8;� =4?8G80�� ;<;� =<A?0;;<� 30?� 9B<6<� 03� 092B;� ?8@0?28:4;A<�� 8;34;;8AH� <�
?83BG8<;4�349�=?4GG<��4@@4;3<@8�38�28L�A4;BA<�2<;A<�;4990�C09BA0G8<;4�348�14;8��

Le richieste di visita dell’immobile possono essere formulate unicamente tramite l’apposita 
5B;G8<;4�2B8�J�=<@@81894�022434?4�30990�@27430�349�9<AA<�8;�C4;38A0�=?4@4;A4�@B9�=<?A094�34994�C4;38A4�
=B1198274� 349�#8;8@A4?<� 34990��8B@A8G80�� 2<:4�:4698<� @=8460A<�nella sezione “FAQ” del predetto 
=<?A094�4��@4�=?4@4;A0A4�30�@<664AA8�=?<54@@8<;098��4@��064;G84�8::<18980?8��=4?�2<;A<�A4?G8��=<A?0;;<�
essere rifiutate se non accompagnate dall’inoltro del documento d’identità in corso di validità 
dell’interessato all’acquisto e di quanto altro il Custode ritenga necessario per assicurarne l’esatta 
834;A85820G8<;4���

)0?0;;<�@4:=?4�?858BA0A4�94�?82784@A4�38�C8@8A0�@8:B9A0;40�<�=4?�6?B==8�38�=8M�8;A4?4@@0A8��

���� &4?� 280@2B;� 9<AA<� 89�02'88/� $#3'� =4?� 94� <554?A4� J� 58@@0A<� 8;� >B499<� @<=?0� 8;3820A<�� @0?0;;<�
2<;@834?0A4� 09A?4@K� C09834� 94� /(('24'� +.('2+/2+� (+./� #� �� ?8@=4AA<� 09� =?4GG<� 10@4� 2<:4� @<=?0�
34A4?:8;0A<���43�4C4;AB09:4;A4�?83<AA<�=4?�94�@B224@@8C4�C4;38A4����

���� "4�8;5<?:0G8<;8�@B9�?468:4�58@2094�2B8�J�0@@<664AA0A0�90�C4;38A0��8:=<@A4�@B9�A?0@54?8:4;A<��
064C<90G8<;8��422���@0?0;;<�5<?;8A4�309�=?<54@@8<;8@A0�349460A<��

���� L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti 
�@4�4@8@A4;A8�09�:<:4;A<�34990�C4;38A0��4C4;AB098� 8@2?8G8<;8�@0?0;;<�20;24990A4�0�@=4@4�4�2B?0�34990�
procedura); sono a carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento 
dell’immobile e metà del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento 
34990�=?<=?84AH�<9A?4�0224@@<?8�38�94664��

���� �;A?<� 94� <?4� �
�

� 349� 68<?;<� =?42434;A4� 0� >B499<� 58@@0A<� =4?� 90� 60?0� 3<C?0;;<� 4@@4?4�
34=<@8A0A4�94�<554?A4�38�02>B8@A<��

���� "4� <554?A4� =<A?0;;<� 4@@4?4� 5<?:B90A4� 4@29B@8C0:4;A4� 2<;� :<3098AH� A494:0A8274� A?0:8A4� 89�
modulo web “Offerta Telematica” fornito dal Ministero della Giustizia ��2B8� J�=<@@81894� 022434?4�
30990� @27430� 349� 9<AA<� 8;� C4;38A0� =?4@4;A4� @B9� =<?A094� 34994� C4;38A4� =B1198274� 349�#8;8@A4?<� 34990�
�8B@A8G80� 0AA?0C4?@<� 89� @8A<� 349� 64@A<?4� 34990� C4;38A0�� 2<:4�:4698<� 8;3820to nel “Manuale Utente” 
pubblicato sul portale e nelle sezioni “FAQ” e “TUTORIAL” ivi presenti.�
A pena d’invalidità, l’offerta dovrà essere sottoscritta digitalmente utilizzando un certificato di 
58?:0� 3868A094� 8;� 2<?@<� 38� C09838AH� ?890@280A<� 30� B;� <?60;8@mo incluso nell’elenco pubblico dei 
certificatori accreditati e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata all’indirizzo PEC 
349�#8;8@A4?<�34990��8B@A8G80�<554?A0=C=�36@80�68B@A8G8024?A�8A��

Il presentatore deve coincidere con l’offerente (o nel caso di incapace, o di persone giuridiche o altri 
enti con il legale rappresentante) salve l’ipotesi di offerta presentata da avvocato ex artt. 579 ultimo 
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comma o 571 primo comma c.p.c. e l’ipot4@8�38�<554?A0�=?4@4;A0A0�30�=8M�=4?@<;4��;49�>B09�20@<�89�
=?4@4;A0A<?4�34C4�2<8;2834?4�2<;�B;<�34698�<554?4;A8���

L’offerta dovrà indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 e 2, DM 32/2015: �
a) i dati identificativi dell’offerente, con l’espressa indicazione del�codice fiscale e dell’eventuale 
34990�=0?A8A0��,����

b) l’ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; �
c) l’anno e il numero di ruolo generale della procedura; �
3��89�;B:4?<�<�09A?<�30A<�834;A85820A8C<�349�9<AA<���

4��90�34@2?8G8<;4�349�14;4���

5) l’indicazione del referente della procedura, che coincide con il professionista delegato; �
g) la data e l’ora fissata per l’inizio delle operazioni di vendita; �
7��89�=?4GG<�<554?A<�4�89�A4?:8;4�=4?�89�?490A8C<�=060:4;A<��274�3<C?H�4@@4?4�8;3820A<�8;���
�68<?;8��@4�
sarà indicato un termine superiore, l’offerta sarà inammissibile); �
i) l’importo versato a titolo di cauzione; �
l) la data, l’orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione (nel 
caso in cui l’attestazione dell’avvenuto pagamento venga indicato il codice TRN (o similare) al 
posto del CRO nell’apposito campo �� 8;� 2B8� =<@@<;<� 8;@4?8?@8� 4@29B@8C0:4;A4� ;B:4?8� �� 0;3?0;;<�
8;3820A4�94����285?4�=?4@4;A8�309�@4@A<�09�@43824@8:<�20?0AA4?4�349�*($����

:��89�2<3824����$�349�2<;A<�@B9�>B094�J�@A0A0�033418A0A0�90�@<::0�<664AA<�349�1<;8582<�38�2B8�0990�
94AA4?0�9����

n) l’indirizzo della casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere l’offerta alla 
quale saranno inviate le comunicazioni relative all’esperimenA<�38�C4;38A0���
o) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni relative all’esperimento di vendita; �
Quando l’offerente risiede fuori dal territorio dello Stato e non risulti attribuito il codice fiscale, si 
3<C?H�8;3820?4�89�2<3824�58@20le rilasciato dall’autorità fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, 
B;� 0;09<6<� 2<3824� 834;A85820A8C<�� >B094� 03� 4@4:=8<� B;� 2<3824� 38� @82B?4GG0� @<28094� <� B;� 2<3824�
834;A85820A8C<���;�<6;8�20@<�34C4�4@@4?4�0;A4=<@A<�89�2<3824�349�=04@4�0@@46;0;A4��8;�2<;5<?:8AH�0994�
?46<94� A42;8274� 38� 2B8� 099<� @A0;30?3� �)%� 
������ 09=70�2code dell’International Organization for 
Standardization. In caso di aggiudicazione, l’aggiudicatario dovrà munirsi del codice fiscale italiano 
30�2<;@46;0?4�09�349460A<�B;8A0:4;A4�0990�=?<C0�348�=060:4;A8�349�@093<�=?4GG<��

�9�1<;8582<�=4?�89�C4?@0:4;A<�34990�20BG8<;4�3<C?H�4@@4?4�4554AAB0A<�@B9�2<;A<�2<??4;A4�8;A4@A0A<�0990�
procedura come indicato nell’avviso di vendita, per un importo pari al 10 per cento del prezzo 
<554?A<� 4� 3<C?H� 4@@4re effettuato in modo tale da consentire l’accredito in tempo utile per le 
determinazioni sull’ammissibilità dell’offerta.�
All’offerta dovranno essere allegati: �
0�� 90� 3<2B:4;A0G8<;4� 0AA4@A0;A4� 89� C4?@0:4;A<� �2<=80� 34990� 2<;A01894� 38� 0CC4;BA<� =060:4;A<��
45fettuato tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell’importo della cauzione; �
b) copia del documento d’identità e del codice fiscale dell’offerente;�
)4� >B4@A8� J� 2<;8B60A<� <� B;8A<� 28C89:4;A4� 8;� ?468:4� 38� 2<:B;8<;4� 946094� 348� 14;8�� 2<=80� 349�
documento d’identità e copia del codice fiscale del coniuge o dell’unito civilmente (salvo la facoltà 
del deposito successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo).�
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�;�20@<�38�2<;C8C4;G0�?468@A?0A0�2<;�34=<@8A<�349�2<;A?0AA<�38�2<;C8C4nza, l’offerente dovrà allegare 
2<=80�349�?490A8C<�2<;A?0AA<�4�348�3<2B:4;A8�349�2<;C8C4;A4�8;�20@<�38�<=G8<;4�8;�34AA<�2<;A?0AA<�349�
?468:4�38�2<:B;8<;4�946094���

'B09<?0� 89� 2<;8B64� <554?4;A4� C<6980� 4@29B34?4� 89� 14;4� 30990� 2<:B;8<;4� 946094�� 2<=80� 34990�
382hiarazione in tal senso dell’altro coniuge autenticata da pubblico ufficiale.�
2��@4�89�@<664AA<�<554?4;A4�J�:8;<?4;;4�<�8;A4?34AA<�<�8;01898A0A<�<�@<664AA<�03�0::8;8@A?0G8<;4�38�
sostegno, copia del documento d’identità e copia del codice fiscale del soggetA<� <554?4;A4� 4� 349�
soggetto che sottoscrive l’offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; �
d) se l’offerente è un soggetto non persona fisica, copia del documento da cui risultino i poteri del 
legale rappresentante che ha sottoscritto l’offe?A0� �C8@B?0� 20:4?094�0�;<;�=8M�38� A?4�:4@8���;<;27I�
2<=80�34990�349814?0�0@@4:1940?4�<�2<;@8980?4�274�5<@@4�;424@@0?80��

e) se l’offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli 
09A?8� <554?4;A8� 09� @<664AA<� 274� 4554ttua l’offerta per atto pubblico o scrittura privata autenticata e 
copia dei loro documenti d’identità;�
f) se l’offerta è presentata da avvocato, copia, anche per immagine, della procura speciale notarile 
?890@280A0�309�@<664AA<�;49�2B8�;<:4�<55?4��<9A?4�0�copia del documento d’identità di entrambi.�
L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta 
2<;@46;0�30�=0?A4�349�64@A<?4�38�=<@A0�494AA?<;820�24?A85820A0�349�#8;8@A4?<�34990��8B@A8G80��

L’offerente deve p?<2434?4�09�=060:4;A<�349�1<99<�3<CBA<�=4?�94664�2<;�:<3098AH�A494:0A820�2<:4�
8;3820A<� @B9� =<?A094� 34994� C4;38A4� =B1198274�� 54?:<� ?4@A0;3<� 274� 89�:0;20A<� C4?@0:4;A<� 349� 1<99<�
non determina l’inammissibilità dell’offerta, salvo l’avvio delle procedure per i9�?42B=4?<�2<0AA8C<��
���� L’offerta di acquisto non è efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se è inferiore 
di oltre ¼ rispetto al prezzo base d’asta o se l’offerente non presta cauzione nella misura sopra 
indicata. L’offerta sarà considerata inammissibile qualora nel giorno e nell’ora fissati per la verifica 
di ammissibilità delle offerte e la delibazione sulle stesse il professionista non riscontri l’accredito 
34994�@<::4�3<CBA4�0�A8A<9<�38�20BG8<;4�@B9�2<;A<�2<??4;A4�8;A4@A0A<�0990�=?<243B?0��

��� Le buste telematiche saranno aperte nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di vendita.�
�994�<=4?0G8<;8�38�C4;38A0�=<@@<;<�=?4;34?4�=0?A4�2<;�:<3098AH�A494:0A8274�94�=0?A8��8�9<?<�0CC<20A8��
8� 2?438A<?8� 8@2?8AA8� ;<;� 8;A4?C4;BA8� 4� 8� 2<:=?<=?84A0?8� ;<;� 4@42BA0A8�� ;<;27I� 698� 09A?8� @<664AA8�
0BA<?8GG0A8�309�?454?4;A4�34990�=?<243B?0�4E�0?A���
�=?8:<�2<::0��#�
�	�
����

�98� <554?4;A8� 4� 698� 09A?8� =0?A428=0;A8� =0?A428=4?0;;<� 8;� C80� A494:0A820� 0994� <=4?0G8<;8� 38� C4;38A0�
collegandosi tramite l’area riservata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla 
stessa con le credenziali personali loro trasmesse almeno 30 minuti prima dell’inizio delle 
<=4?0G8<;8�38�C4;38ta alla casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmettere l’offerta.��
Il ritardo sui tempi indicati nell’avviso per l’inizio delle operazioni di apertura buste o di vendita 
;<;�=BL�2<@A8AB8?4�:<A8C<�38�3<6980;G0�30�=0?A4�34698�<554?4;A8��

Il professionista delegato, referente della procedura, verificata l’ammissibilità delle offerte darà 
8;8G8<�0994�<=4?0G8<;8�38�C4;38A0��

L’offerta è irrevocabile per 120 giorni, pertanto si potrà procedere ad aggiudicazione anche in 
favore dell’offerente che non si colleghi il giorno dell’apertura delle operazioni di vendita.�
�� 30A8� =4?@<;098� 38� 280@2B;� <554?4;A4� ;<;� @0?0;;<� C8@81898� 0698� 09A?8� <554?4;A8� 43� 0994� =0?A8� 34990�
=?<243B?0� @8;<� 0990� 278B@B?0� 3458;8A8C0� 34994� <=4?0G8<;8� 38� C4;38A0� A494:0A820� 4� 89� 64@A<?4� 34990�
C4;38A0�A494:0A820�=?<2434?H�0�@<@A8AB8?4�0BA<:0A820:4;A4�698�@A4@@8�2<;�=@4B3<;8:8�<�09A?8�494:4;A8�
distintivi in grado di assicurare l’anonimato.�
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���+.�%#3/�&+�5.+%#�/(('24#��
�� se l’offerta è =0?8� <� @B=4?8<?4� 09� =?4GG<�base d’asta� @<=?0� 8;3icato si procederà senz’altro ad 
aggiudicazione all’unico offerente;�
��se l’offerta è =0?8�<� @B=4?8<?4� 09�����349�=?434AA<�=?4GG<�10@4��:0� 8;54?8<?4� 09�=?434AA<�=?4GG<�
base d’asta, si procederà ad aggiudicazione all’unico offerente salvo che siano state pr4@4;A0A4�
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verrà assegnato al prezzo 
indicato nell’istanza di assegnazione al creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.�
���+.�%#3/�&+�0,52#,+49�&+�/(('24'��
@8� =?<2434?H� alla gara sull’offerta più alta con aggiudicazione in favore del maggiore offerente 
0;274�8;�20@<�38�:0;20;G0�38�034@8<;8�0990�60?0��

$49�20@<�8;�2B8�=4?C4;60;<�=9B?8:4�<554?A4�09�:434@8:<�=?4GG<�4��=4?�:0;20;G0�38�034@8<;8��;<;�@8�
502280� 9B<6<�0990� 60?0�� l’immobile sarà aggiudicato all’offerente che per primo avrà depositato la 
1B@A0��

�;�<6;8�20@<��<C4�@80;<�@A0A4�=?4@4;A0A4�8@A0;G4�38�0@@46;0G8<;4�4��0;274�0�@46B8A<�34990�60?0�A?0�698�
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’ast0�� 89� 14;4� C4??H� 0@@46;0A<� 09�
2?438A<?4�8@A0;A4�0�;<?:0�34698�0?AA������4�@@��2�=�2���

�9� =?<54@@8<;8@A0� 349460A<� 30?H� 0CC8@<� 0698� <554?4;A8�� B;0� C<9A0� 0=4?A4� 94� 1B@A4� A494:0A8274� 43�
esaminate le offerte, dell’istanza di assegnazione se presente. �
"0�60?0�@ull’offerta più alta avrà durata di 24 ore a partire dal termine delle operazioni di apertura 
34994�1B@A4�4�C09BA0G8<;4�38�0::8@@81898AH�34994�<554?A4�4�C4??H�0CC80A0�309�349460A<�8::4380A0:4;A4�
3<=<��

�9�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�0C?H�2B?0�38�58@@0?4�l’inizio delle operazioni di vendita in modo che le 24 
<?4�;<;�01180;<�@2034;G0�8;�B;�68<?;<�54@A8C<��

�B?0;A4�89�=4?8<3<�34990�60?0��<6;8�=0?A428=0;A4�=<A?H�4554AAB0?4�<554?A4�8;�0B:4;A<��28<J�?890;28��;49�
rispetto dell’importo minimo stabilito dall’avviso�38�C4;38A0�0�=4;0�38�8;455820280��
'B09<?0� C4;60;<� 4554AAB0A4� <554?A4� 8;� 0B:4;A<� ;4698� B9A8:8� �� :8;BA8� 34990� 60?0�� 90� @A4@@0� @0?H�
=?<?<60A0� 0BA<:0A820:4;A4� 38� B9A4?8<?8� �� :8;BA8� 8;� :<3<� 30� =4?:4AA4?4� 0698� 09A?8� =0?A428=0;A8� 38�
4554AAB0?4�B9A4?8<?8�?890;28�4�2<@K�38�@46B8A<�@8;<�0990�:0;20A0�=?4@4;A0G8<;4�38�<554?A4�8;�0B:4;A<�;49�
=4?8<3<�38�=?<9B;60:4;A<��

L’aggiudicazione all’esito della gara avrà luogo entro il giorno successivo al termine della gara, 
=?<?<60A0�@4�2034;A4�38�@010A<�<�54@A8C8�09�=?8:<�68<?;<�;<;�54@A8C<��

�9� 14;4� C4??H� 3458;8A8C0:4;A4� 0668B3820A<� 309� =?<54@@8<;8@A0� 349460A<� ?454?4;A4� 34990� =?<243B?0��
facendosi così luogo alla vendita, a chi avrà effettuato l’offerta più alta, sulla base delle 
2<:B;820G8<;8�4554AAB0A4�309�64@A<?4�34990�C4;38A0�A494:0A820��

Le offerte in aumento sull’offerta più alta sono determinate come segue: �
€ 500,00 per immobili con prezzo base fino a € 25.000,00; �
€ 1.000,00 per immobili con prezzo base da € 25.000,01 a € 60.000,00; �
€ 1.500,00 per immobili con prezzo base�da € 60.000,01 a € 100.000,00; �
€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100.000,01 a € 130.000,00; �
€ 2.500,00 per immobili con prezzo base da € 130.000,01 a € 160.000,00; �
€ 3.000,00 per immobili con prezzo base da € 160.000,01 a € 200.000,00; �
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€ 4.000,00 per immobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00; �
€ 5.000,00 per immobili con prezzo base oltre € 260.000,01. �
�;09<674�:8@B?4�@<;<�@A01898A4�8;�?490G8<;4�09�=?4GG<�?810@@0A<�=4?�89�20@<�8;�2B8��0�@46B8A<�38�0@A4�
0;30A4�34@4?A4��@8�=?<2430�03�B9A4?8<?8�4@=4?8:4;A8�38�C4;38A0���

��� Nell’ipotesi in cui l’avvocato abbia effettuato l’offerta e sia rimasto aggiudicatario per 
=4?@<;0�30�;<:8;0?4��3<C?H�382780?0?4�09�349460A<�;48�A?4�68<?;8�@B224@@8C8�0990�C4;38A0�89�;<:4�34990�
=4?@<;0�=4?�90�>B0le ha fatto l’offerta, depositando originale della procura speciale notarile rilasciata 
8;� 30A0� ;<;� @B224@@8C0� 0990� C4;38A0� @A4@@0�� <CC4?<� A?0@:4AA4?698� C80� =42� 34AA0� 3<2B:4;A0G8<;4� 8;�
2<=80�=4?�8::068;4�2<;�0AA4@A0G8<;4�38�2<;5<?:8AH��

Nell’ipotesi in cui 89� 2?438A<?4� @80� ?8:0@A<� 0@@46;0A0?8<� 0� 50C<?4� 38� B;� A4?G<�� 3<C?H� 382780?0?4� 09�
delegato nei cinque giorni successivi all’assegnazione il nome del terzo a favore del quale deve 
4@@4?4�A?0@54?8A<�89�14;4��34=<@8A0;3<�382780?0G8<;4�349�A4?G<�38�C<94?;4�=?<58AA0?4��2<;�@<AA<@2?8G8<;4�
0BA4;A820A0�30�=B11982<�B55828094��<9A?4�08�3<2B:4;A8�2<:=?<C0;A8�8�;424@@0?8�=<A4?8�4�0BA<?8GG0G8<;8���

�;�:0;20;G0� 89� A?0@54?8:4;A<�@0?H� 8;� 50C<?4�349�2?438A<?4�� �;�<6;8�20@<�698�<1198678�34?8C0;A8�30990�
presentazione dell’istanz0�38�0@@46;0G8<;4�@<;<�4@29B@8C0:4;A4�0�20?82<�349�2?438A<?4��

 ��� L’aggiudicatario dovrà depositare sul conto corrente della procedura 89� ?4@83B<� =?4GG<��
l’importo delle spese necessarie per il trasferimento e la metà del compenso del professionista 
349460A<�?490A8C<�0990�50@4�38�A?0@54?8:4;A<�34990�=?<=?84AH���<9A?4�0224@@<?8�38�94664�–�0�@B<�20?82<��
importi tutti che il professionista delegato comunicherà all’aggiudicatario entro 10 giorni 
dall’aggiudicazione, detratto l’importo per cauzione già versato. �9�A4?:8;4�=4?�89�34=<@8A<�J�38���
�
giorni dall’aggiudicazione, termine che non potrà essere prorogato.�
Nello stesso termine dovrà essere consegnata al professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta 
<=4?0G8<;4�0�@093<��

Ai fini dell’art. 1193 c.c. è stab898A<�274�>B09B;>B4�@<::0�C4?@0A0�@0?H�8:=BA0A0�=?8:0�0994�@=4@4�38�
A?0@54?8:4;A<�4�0994�09A?4�C<28�38�@=4@0�@<=?0�8;3820A4�4�=<8�09�?4@83B<�=?4GG<��

L’aggiudicatario, quando provvederà a consegnare al delegato la prova dei pagamenti a saldo, dovrà 
2<;@46;0?4� =?4@@<� 9<� @AB38<� 349� 349460A<� 698� <?868;098� <� 94� 2<=84� 0BA4;A8274� 34994� 0BA<?8GG0G8<;8��
procure e delibere già allegate all’offerta (lettere c, d, e, f) nonché gli originali delle eventuali 
?82784@A4� ?490A8C0:4;A4� 09� A?0AA0:4;A<� A?81BA0?8<� 30� 0==9820?4� 09� 342?4A<� 38� A?0@54?8:4;A<� �>B098�
064C<90G8<;8�58@2098����

!�� L’aggiudicatario potrà versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo 
8::<1894�<664AA<�34990� C4;38A0�� 8;� A09� 20@<�3<C?H�30?;4� 4@=9828A0� 2<:B;820G8<;4�09� =?<54@@8<;8@A0�
349460A<� 4�� 09� =8M� A0?38� 09�:<:4;A<� 34990� 2<;@46;0� 34990� =?<C0� 348� =060:4;A8�� 2<;@46;0?4� 2<=80�
0BA4;A820�20?A0240�<�8;C80?4�2<=80�0BA4;A820�8;5<?:0A820�349�?490A8C<�0AA<�;<A0?894���

"�� *BAA4�94�B9A4?8<?8�0AA8C8AH�8;4?4;A8�0990�C4;38A0�274�3411<;<�4@@4?4�2<:=8BA4�8;�20;24994?80�<�
davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere 
4554AAB0A4�309�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�=?4@@<�89�=?<=?8<�@AB38<�<�09A?<�9<2094�;4990�@B0�38@=<;81898AH��4�
<6;8�B9A4?8<?4�8;5<?:0G8<;4�=<A?H�4@@4?4�?82784@A0�30698�8;A4?4@@0A8�099<�@A4@@<�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�
<�09�2B@A<34�68B38G80?8<��

#�� �'2�0#24'%+0#2'�#,,'�#34'�./.�;�.'%'33#2+/�#66#,'23+�&+�-'&+#4/2+�'&�#)'.8+'���
�98�B;828� 0B@8980?8� 34990� =?<243B?0� 4@42BA8C0� @<;<� 89� 2B@A<34�43� 89� =?<54@@8<;8@A0�349460A<� �;<;27I�
?454?4;A4�34990�=?<243B?0����

�98� 0;;B;28� 38� C4;38A0� 8::<18980?4� 2<;A4;BA8� 4� =B119828GG0A8� =?4@@<� 94� �64;G84� 8::<18980?8� ;<;�
38=4;3<;<�;I�34?8C0;<�30�092B;� ?0==<?A<� 5?0�>B4@A4�43� 89�*?81B;094�4�<6;8�4C4;AB094�2<@A<� @0?H� 0�
20?82<�349l’interessato.�
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Il Custode è disponibile, compatibilmente con gli impegni connessi all’ufficio, a fornire 
6?0AB8A0:4;A4� tutte le informazioni relative all’immobile, alle modalità di partecipazione alla 
C4;38A0��099<�@A0A<�349�=?<2438:4;A<�4�08�A4:=8�349�A?0@54?8:4;A<��

&4?�>B0;A<�;<;�4@=?4@@0:4;A4�38@28=98;0A<�@8�?8;C80�0990�38@28=98;0�38�2B8�09��#�
�	�
����

�

� �������>�
274�89�=?<54@@8<;8@A0�349460A<�=?<2430�03�4554AAB0?4�90�=B119828AH��09:4;<����68<?;8�=?8:0�34990�30A0�
fissata per l’esame delle offerte per ciascuna vendita con le seguenti modalità: �
���=B119820G8<;4�@B9��/24#,'�&',,'�!'.&+4'��5$$,+%*'��
��� =B119820G8<;4� 34990� =?4@4;A4� <?38;0;G0�� =90;8:4A?84�� 5<A<� 4� 09A?0� 3<2B:4;A0G8<;4� BA894� ?490A8C0�
all’immobile sui seguenti siti internet: EntieTribunali.it ����@A4��::<18980?4�8A� ��,4;38A4�&B1198274�
$<A0?898�$<A0?80A<�8A� �� �::<18980?4�8A� 4�;4990� @4G8<;4� 0;;B;28� 348� @8A8� (4=B119820�8A� 4�
�CC8@8$<A0?898�$<A0?80A<�8A��43�0;2<?0�=B119820G8<;4�@B�(4=B119820�#890;<�4�#4A?<�#890;<��

��

��� =B119820G8<;4� 34990� =?4@4;A4� <?38;0;G0�� =90;8:4A?84�� 5<A<� 4� 09A?0� 3<2B:4;A0G8<;4� BA894� ?490A8C0�
all’immobile sui seguenti siti internet DDD�A?<C<20@0�2<??84?4�8A� �� DDD�A?<C<0@A4�8A�� ��
DDD�94609:4;A4�8A���43�0;2<?0�@B��<??84?4�"<:10?380�4�"466<��

�
�

43�0;2<?0��

���� 8;C8<�� 30� =0?A4� 349� 349460A<�� 38� B;0� '�mail all’amministratore dello stabile� =4?� 90�
2<:B;820G8<;4�0698� 09A?8� 2<;3<:8;8� <� 0� @<664Ati interessati all’acquisto, nel rispetto delle norme 
@B990�=?8C02F�4�2<;�8;3820G8<;4�348�?420=8A8�349�2B@A<34�68B38G80?8<�����

��A09�58;4�0BA<?8GG0�8�;424@@0?8�=?4984C8�309�2<;A<�2<??4;A4�34990�=?<243B?0��

Gli enti e le società incaricate dell’effettuazione della pubblicità rilasceranno fattura a nome del 
2?438A<?4�274�70�0;A828=0A<�94�?490A8C4�@<::4��@B�8;3820G8<;4�349�=?<54@@8<;8@A0�349460A<��
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http://www.trovocasa.corriere.it/
http://www.trovoaste.it/
http://www.legalmente.it/

